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1. ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

1.1 Zielsetzung

Allgemeine Ziele des Bebauungsplanes ,Trastl" in Rechtmehring sind:

+ die Bebauung weiterer Wohngebaude umfeldvertrdglich ermdaglichen (§1a BauGa:; .
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden),

+ dem bebauten Bereich einen baurechtlich angemessenen Rahmen geben,

« die Flachen, die sich durch die erfolgte Stilllegung des Betonwarkes ergeben einer
Wohnnutzung mit Einzelhdusern zu widmen,

» den Wert bebauter Grundstiicke durch waitare Wohngebaude zu sichern,

+ den begonnenen Bebauungsplan zum Abschluf zu bringen.

1.2 Aufsteliungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Rachtmehring hat in seiner Sitzung am 31.05.2006 geman

§2 Abs.1 und 4 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung
Rechtmehring Trostl 3. Anderung u. 2 Erweiterung® beschlossen, Planungsziel des
Bebauungsplanes ist, den verbliebenen Bereich situationsgerecht zu bebauen sowie die
vorhandene Bebauung planungs- und bauordnungsrechtlich zu sichern und zu ordnen. Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 20.06.2006 sffentlich bekannt gemacht,

2. UBERGEORDNETE UND FACHSPEZIFISCHE PLANUNGEN

2.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechtmehring

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans erfolgt parallel mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes. Das Ml des stillgelegten Betonwerkes wird in ein WA umgewidmet.

2.2 Befange von Natur und Landschaft / Bewertung / Bilanzierung

Um den Belangen von Natur und Landschaft situationsgerecht Rechnung zu tragen, werden
allgemeine grinordnerische Festsetzungen vorgenommen (siehe auch Funkt 9, 10).

Derzeit befinden sich auf dem Grundstick groRe Betonfertigteilhallen mit versiegelten
Zufahrtswegen. Die Begrinung besteht im Wesentlichen aus Wildwuchs, Durch den
Bebauungsplan kommt es zu einer aufgelockerten Bebauung mit Einzelhiusern und geringer
Versiegelung der Fldchen. Standortgerechte Bepflanzungen in Form von Qbstbaumen

( Abstand min. 8,0m) werden festgesetzt.

Insgesamt ist eine dkologische Aufwertung fiir das Areal innerhalb des Bebauungsplans zu
bilanzieren. Weitargehende Eingrinungsmainahmen sollen auf der Grundlage des
bestehenden Flachennutzungsplanes erfolgen.

2.3 Umweltvertriglichkeitsprifung

Die Filicht, eine Umweltvertraglichkeitsprofung durchzufuhren, basiert auf den Regelungen
des UVPG. UVP-pflichtig sind nach §2 Abs.3 Nr.3 des Geselzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) u.a. ,Beschlisse nach §10 BauGB tber die
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Babauungspianen, durch die Zulassigkeit von
bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage 1 zu §3 begrundet werden soll, Die so genannten
Jpaupianungsrechtlichen Vorhaben” sind in Nr.18 der Anlage 1 zu §3 UVPG aufgefiihr,
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Der Bebauungsplan , Tréstl" falit nicht unter die in der Anlage genannten Vorhaben. Es gikt
keine Anhaltspunkie fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter. Minzu kammt, dass es sich um einen Bereich handelf, der im bereits
bebauten Bereich der Gemeinde Rechtmehring liegt und die Anderung und Erganzung im
Verginfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt wird.

Damit unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht, eine Umweltvertraglichkeits prifung
vorzunehimen.

3. DAS PLANGEBIET

31 Lage und rdiumlicher Geltungshereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im stdlichen Qrtsbereich an der Hauptstrafie /

Erfenstrale in Rechtmehring.
Die Grenzen des Bebauungsplanes , Tréstl" werden gebildet von

Siden ~ befinden sich ein eingeschrinktes Gewerbegebiet und landwirtschaftlicher
Nutzfldchen

Qsten landwirtschaftliche Nutzfidchen

Norden Stechl-Ring und Dorfgebiet

Westen Hauptstrale und Allgemeaines Wohngebiet

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Einzelnen folgende Flurstiicke:

FI.Nr 11/2, 1680, 160/1 bis 160/11

Das Plangebiet wird in zwei Teilbereiche unterteilt. Der Bereich mit Titel WA 1 ist irn
Wesentlichen umgesetzt, Die Parzellen 11 und 12 sind noch unbebaut.

Der Bereich mit Titel WAZ umfasst die Erweiterung um das stillgelegte Betonwerk.
Das gesamte Gelande fallt leicht nach Osten ab.

3.2 Verkehrliche Anbindung

Pie Grundstlicke der beiden Baugebiete ( WA1+WA2) werden im Wesentlichen von der
Hauptstrale Ober die Erlenstrafie erschiossen,

I WA 1 werden die noch nicht bebauten Parzellen 11 und 12 Uber einen unwiderruflich
dffentlich gewidmeten Eigentiimerweg erschlossen.

fm WA 2 werden die Parzellen 4 und & tiber einen unwiderruflich éffentlich gewidmeten
Eigenttmerweg erschiossen,

Zwischen dem WAZ2 und der Stralle Stechl-Ring wird ein éffentlicher Weg als
Notwegeverbindung mit Mittelpoller (Schitssel in Gemaindaverwaltung) geplant, Damit wird
s'ichergestellt. dass es zu keinem unerwiinschten Durchgangsverkehr kommt.
Ubergeardnete Belange, wie z.B. RettungsmaRnakmen und Schneeraumen k&nnen
durchgefthrt werden. Die Parzellen 5 und 7 werden vom Stechl-Ring tbar diesen
offentlichen Weg erschlossen,

£s wird ein Gehstelg am Stechiring entlang der Parzellen 5 und 7 neu errichtet.

Fassung 06,17 2007 a




A4/ ZERE 88 dd +498P76-S16620 WG MATITENEETH

i}

Rechimehring " Trosd 3.Anderung und 2. Erweiterung Bearindung

3.3 Nutzungssituation

innerhalb des Geltungshereiches werden die Grundstlicke zu Wohnzwecken genufzt.

3.4 Ver-und Entsorgung

Ver- unid Entsorgung sind durch Anschiuss an bestehende Anlagen gesichert.

Das Baugehist grenzt direkt an vorhandene Erschlieungsaniagen ( Wasserversorgung und '

Kanalisation) dar Gemeinde Rechimehring an. Der Angchlult ist sofort bei Baubeginn
méglich, Dig Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit betriebsfertig anzuschlielen.

3.5 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstlcke stehen in privatem Besitz.
Straen und Angerflache werden der Gemeinde ibertragen,

4, BEGRUNDUNG DER FESTGESETZTEN PLANINHALTE

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzunyg

Der raumliche Geltungsbereich wird in zwei Baugebiete unterteilt: den im Wesentlichen
bebauten Bereich (WA1) sowie den unbebauten Bereich (WA2). '

Das Plangebiet ist demgemif als ,Allgemeines Wohngebiat* (§4 BauNVO) ausgewiesen.
Die zulassige Geschossigkeit ist mit zwel Vollgeschossen im WA-Gebiet situationsgerecht,
Die Einfligung in die umgebende Bebauung wird damit gewahrleistet,

4.1.1__Allgemeines Wohnaaebia!

Die Neubebauung innerhalb des Bereiches soll inshesondere dem Wohnen dienen, 50 dass
eine entsprechende Ausweisung als Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) erfolgt.

Als unzulgssige Nutzungen werden Betriebe des Beherbergungsgewarbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstdtten definiert.

4.1.2 Maf der baulichen Nutzung fiir WA

Das Mall der baulichen Nutzung wird iiber die Festsetzung von Grund- und
Geschossflichenzahl {GRZ und GFZ) definiert mit dem Ziel, eine situationsgerechte
Bebaubarkeit zu ermaglichen.

Die Wohngebaude innerhalb des Geltungshereiches sind zwingend 2weigeschossig, Die
Festsetzung von zwei Vollgeschossen orientient sich an der Bestandssituation.

Fassung 06.12.2007 4
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4.2 Bauweise und iiberbaubare Flichen

4.2.1  Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietas gilt eine offene Bauweise mit Einzelhdusern.

Um die Dichte fur den Bereich vertraglich zu gestalten, wird zusatzlich festgesetzt, dass pro
Wohngebsude maximal ain bis zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Auch die Hohenentwicklung und Dimensionierung innerhalb des Innenbereiches wird Ober
eine Wandhohe von 6,0 m definiart. So kann ein stadtebaulich sinnvolles Zusammenspiel |
van Bestand, Neubabauung, Versiegelung und Freirdumen entstehen. Damit wird ein
Rahmen geschaffen, der ein attraktives Wohnumfeld ermdéglicht.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN

Flachen fur Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
oder innerhalb der seitlichen Abstandsfldchen zuléssig.

In den nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen des Allgemeinen Wohngebietes sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur in Form von Anlagen zur Gartengestaltung
und Bewirtschaftung wie Pergeolen, Lauben und Gerateschuppen mit max. 12 m2 zuléssig.

Damit kénnen die bebauten und nicht bebauten Bersiche geordnet entwickelt werden.

Fassung 06.12.2007 5
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6. VERKEHRSFLACHEN

Die sffentiichen Verkehrsfidchen, welche den innenbereich erschliellen, werden als

verkehrsheruhigter Bereich ausgewiesen. . '
Die Angerflache ist in Gemeindebesitz und der Offentlichkeit gewidmet. Bepflanzung und

Grundpflege liegt in der Zusténdigkeit der Gemeinde.
Parkplatze und Eigentumerwege sind mit wasserdurchlassigem Material herzustellen (z.8.
mit Naturstein-Pflaster mit breiter Fuge, wassergebundene Dackea).

7. - FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschlul an das Versorgungsnetz der
Kraftwerke Haag. Die Kabelverteilerstandorte werden zu gegebener Zeit festgelegt.

8. FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG

Das von Dach - und Hoffidchen abfliessende gesammelle Regenwasser ist Uber
Drosselschidchie in den gemeinsamen Regenwasserkanal einzuleiten. FUr je 100 m2 Daclh/
Hofflache ist ein Drosaelabflull von ¢,2 L/s und ein ndtiges Speichervolumen von 3 m3
etforderlich { bei 2.B. 200 m2 also 6 m3 Volumen und 0,4 L/s Drossetabflulk). Das in
Wasserspeicher gesammelte Regenwasser ist flr die Bewasserung der Grinanfagen zu

nutzen.

9. GRUNFLACHEN

Private Grinflachen/ Garten werden als Puffer zwischen den Parzeilen vorgesehen.
Die Angerfliche im Zentrum von WAZ ist eine dffentliche Griinfliche mit anzupflanzenden
Grofibiumen ( Obstbiume, Kastanie, Spitzahem).

10.  ANPFLANZEN VON BAUMEN / GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden bertcksichtigt,

- Zur Gestaltung der 6ffentlichen Angerflache werden Einzelbaumpflanzungen vorgesehen,
Fur die nicht Oberbauten Grundstiicksfldchen des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) wird
eine Mindestbegrinung festgelegt, die in Form der Pflanzung gines Klein — bzw.
Grolbaumes je 150 m® ( WA1T = 250 m?) nicht (iberbauter Grundstiicksflache erfolgen soll.
Weitergehende Regelungen tber die grundsatzliche Verpflichtung, die
Grundsticksfreifidchen, die nicht fur andere Zwecke benutzt werden gértnerisch anzulegen,
werden nicht getroffen,

Dia nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundsticke sind als Grinflachen
gartnerisch anzulegen.

Die Einfriedungen der Grundstiicke mussen bodengleich erfolgen, damit Kleintiere, ete
ungehindert das Gablet durchwandern kénnen.

Fassung 06.12 2007 8
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11.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Um eine fur den innerdrilichen Beraich harmonische Architekiur zu erzielen, werden einige
rahmengehende Fesisetzungen fur die dulere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen.

Das neue Baugebist 0l in ginheitlicher Weise mit gleichen und ahnlichen Gebduden bebaut
werden.

11.1  Dé&cher

Im bereits bebauten, Bereich WA 1, wurden als typische Dachform ausschiiefifich
Sattelddcher mit einer Neigung von 24° — 28° zugelassen,

Fir die Neubebauung im Bereich WAZ werden Zeltdacher mit 15°.25° festgesetzt

Garagen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA2) in Dachdeckung und
Dachneigung dem Hauptgebsude anzupassen.

Die Garagen der Parzellen 4, 6, 7, 8, 9, 10 miissen mit Satteldach ausgefahrt und ohne
Absatz an den Grundstlicksgrenzen zusammengebaut werden. Firstrichtung parallel zur
Langsseite, der Dachfirst ist in die Gebaudemitte zu legen, Zusammengebaute Garagen sing
in Form, Neiguhg und Dachmaterial einheitlich zu gestalten und dem Hauptgebiude
anzupassen, jedoch ist die erstgebaute Garage fiir die Gestaltung ausschiaggebend,

Fur die Dacheindeckung in WA 2 sind rote oder rotbraune Pfannen zu wahlen.
Sennenkoliektoren auf den Dachflichen sind zuldssig. Dachflachenfenster sind zuldssig.

1.2 Fassaden
Die Fassaden sind mit hellen abgetonten Farben zu gestalten.
11.3  Einfriedungen und Abstellfiichen fiir Miill- und Wertstofftonnen

Zur Gestaltung eines ansprechenden Gesamieindruckes, sollen Einfriedungen nicht als
massive und sbweisende Elernente wirken. Deshalb werden Vorgaben zur Materialwahi und
Hohe festgelegt. Auch natirliche Einfriedungen in Form von Hecken sind zulassig.

Mull- und Wertstofftonnen sollen das Ortsbild nicht stéren. Einfache MalRnahmen wie das
Situleren innerhalb der Garage oder Eingrinung mit Hilfe von Rankgeristen, binden die
Standorte fiur Mall- und Wertstofftonnen in dag Gesamtbild ein.

12.  UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Eine Umsetzung entwickelt sich mit privaten Bauaktivitaten und Engagement.

Die Bodenordnung fir die ErschiieBungsstrale und der Angerflache soll in einer freiwilligen
Umlegung erfclgen.

Es ist Wunsch der Planungsbeteiligten die Mauser zusammen mit dem Grundstick zum
Verkauf anzubieten. Die Gebaude sollen neben glinstiger Erstellungskosten vor allem in
Unterhalt und Betrieb aufgrund energieeffizienter Technologie eine Vorreiterrolle in der
Region bekommen. Um eine preisgiinstige handwerklich solide Realisierung zu ermdglichean
sollen regionale Fachfirmen die Gebsude im Verbund erstellen.
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